2022_319 _PC

COMMUNE DE REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
WIMEREUX DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Référence dossier
Demande déposée le 19/05/2022  Avis de dépét affiché en mairie le 23/05/2022
Complétée le 20/06/2022 N°®PC 62893 22 00017

Madame LAURENGE Marie

Par: _ Surface de plancher : 49 m?
20 Rue René Cassin
Demeurant a :
62930 Wimereux
Travaux ;
Représenté par : Travaux sur construction existante
Pour anstruction d'une extension f surélévation sur une maison
. . . existante.

Sur un terrain sis a: 20 Rue René Cassin

62030 WIMEREUX

Référence cadastrale : Ajg91, Al691, AlBOO

Le Maire de WIMEREUX,

Vu la demande de Permis de Construire Maison_ Individuelie n® : PC 62893 22 00017 susvisée
présentée le 19/05/2022 par Madame LAURENGE Marie demeurant 20 Rue René Cassin 2
Wimereux,
Vu f'objet de la demande ;
pour la Construction d'une extension / surélévation sur une maison existante,
sur un terrain situé 20 Rue René Cassin 8 WIMEREUX
Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R 421-1 et suivants,
Vu le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal approuve le 06/04/2017,
Vu le Site Patrimonial Remarquable approuvée le 13/02/2020,
Vu le réglement de la zone UCd-I,

Vu I'avis émis par FArchitecte des Batiments de France en date du 19/07/2022,
Vu I'avis émis par Monsieur SINTIVE, architecte conseil de la commune, en date du 06/07/2022,

Considérant que le projet porte sur la ou les parcelles cadastrées Al 691 - 600 classées en zone UCd-]
de la commune de WIMEREUX,

Considérant l'article UCd-7 — Constructions par rapport aux limites séparatives

1} Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif peuvent
s'implanter soit en limite séparative, soit avec en retrait par rapport a cette limite.

2) Pour les constructions autorisées dans la zone autres que celles prévues au 1 du présent article, les
constructions ou i'extension des constructions existantes peuvent s'implanter sur les limites séparatives
latérales. En cas d'implantation sur une seule limite séparative, la construction sera implantée sur celle
sur lagquelle une autre construction est dgja implantee,

3} Les constructions autorisées autres que celles prévues au 1 du présent article, dans une bande de 20
metres de profondeur mesurée & partir de lalignement®, peuvent s'implanter sur les limites séparatives
latérales®.

4) Au-deld de cette bande de 20 métres de profondeur, les constructions ne peuvent é&tre implantées sur
les limites séparatives latérales et de fond de parcelle, qu’en respect des conditions suivantes non
cumuiatives :

a) torsqu'il s'agit de constructions dont la hauteur a 'égout au droit de la limite séparative n’excéde pas
2,50;
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Dossier N° : PC 62893 22 00017
b) lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction d'une hauteur totale, egale ou supérieure a
celle a réaliser, permettant ['adossement,
c) lorsqu'il s'agit de la reconstruction de batiments existants.
5) Lorsque, en application des dispositions des 1 et 2 du présent article, il est choisi ou imposé
d'implanter les constructions en conservant des marges d'isclement*, cette implantation doit respecter
les conditions suivantes (voir schémas illustratifs 1 et 2 a la fin du réglement)
d) la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche des
limites séparatives (L) doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la dite construction (H),

Considérant que la marge d’isolement doit &tre au minimum de 4,98 m (L = H/2),

Considérant que la construction préveit une marge disolement de 3,64 m par rapport a la limite
séparative,

Considérant que le projet contrevient aux dispositions de larticle 7 de la zone UCd du PLUi,

Considérant l'article UCd-10 — Hauteur des constructions

1) Dans la zone UCd-l, la hauteur maximale des batiments principaux* est de 9 métres au faitage,
dans le cas d'une toiture en pente* et de 7,5 métres a I'acrotére dans le cas d’une toiture plate™.

2) Dans la zone UCd-Il, Ia hauteur maximale des batiments principaux® est de 15 métres.

3) Une tolérance maximum de 2 métres supplémentaires est admise lorsque la limite de hauteur telle
gu'elie est déterminée ci-dessus ne permet pas d'édifier un nombre entier d'étages droits ou pour obtenir
une continuité des lignes d'égout, d’acrotére ou de faitage en fagade avec les constructions existantes
sur les parcelles voisines.

4) Pour les batiments annexes®, la hauteur totale des constructions ne peut dépasser 3 metres.

5) En cas d'opération groupée de constructions d'habitat nécessitant 'aménagement de nouvelles
voiries, le projet devra s’insérer dans la configuration naturelle du terrain.

8) Le cas échéant, les orientations d'aménagement et de programmation sectorielles (OAPs*) relatives a
Faménagement des terrains concernés peuvent indiquer une hauteur maximale inférieure & celle du
Reéglement {en valeur ou en niveaux). Ces orientations devront étre respectées.

Considérant que la hauteur maximale autorisée est de 9 m,
Considérant que le projet prévoit une hauteur au faitage de 9,97 m,
Considérant que le projet contrevient aux dispositions de Farticle 10 de la zone UCd du PLUi,

Considérant l'article UCd.11 — Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

[..]

Adicle UCd.11-2 — Toitures

6) Les ouvertures en toiture (ex. . belles-voisines*, lucarnes*, chéassis de toit*), autant que possible,
devront s'aligner verticalement avec les ouvertures du niveau inferieur du batiment.

7) La toiture des constructions principales* sera composée d'un ou plusieurs pan présentant une
pente d'un angle compris en 35° et §5°. Les toitures végétalisées pourront présenter un angle inférieur
ou étre plates.

8) Lorsque les constructions principales* présentent une toiture en pente, celle-ci sera constituée
de matériaux de couleurs rouge ou orange {ex. : tuile "panne flamande" en format pefit moule), harmis
pour les constructions d'inspiration balnéaire* pour lesquelles des matériaux de couleurs sombres sont
autorisés (ex. . bac acier, zinc, ardoises). Voir Nuancier du Réglement. L'aspect brillant (ex. : tuiles
vernissées) est interdit. Néanmoins, lorsque l'environnement bati du terrain de la construction envisagée
présente une dominante de couleur de toitures différente, les constructions nouvelles pourront s'en
inspirer

9) En cas d'exiension des constructions principales*, pour les constructions annexes ou en cas de
reconstruction aprés sinistre ou pour réhabilitation, la toiture pourra former une pente identique a celle
des constructions principales ou présenter un angle inférieur.

10) Les constructions de type vérandas ou verriéres sont autorisées et peuvent présenter un aspect
transparent, transiucide ou opaque. Elles doivent cependant étre le moins visible possible de I'espace
public.
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Dossier N° : PC 62893 22 00017
11) De légéres variations de pente de toiture sont admises sous réserve de la justification d'une bonne
intégration dans les volumétries ambiantes.

Considérant que le lexiqgue du PLUi définit les batiments principaux comme les éléments majeurs d'une
construction s'imposant par sa taille, son volume ou par le fait qu'il soit affecté a la vocation principale du
terrain,

Considérant que le projet présente une toiture avec une pente de 31° sur une construction principale,
Considérant que les toitures principales doivent avoir une pente comprise entre 35° et 55°,
Considérant que la toiture du volume principal est prévu en zinc laqué blanc,

Considérant que les toitures des constructions principales doivent étre composées avec des matériaux
de couleurs rouge ou orange,

Considérant que le projet contrevient aux dispositions de I'article 11 de la zone UCd du PLU;,

Considérant l'article UCd.12 — Stationnement

[...]

2) Pour les constructions et opérations a destination d’habitat* prévues en-dehors des secteurs figurant a
lorientation "Secteurs de plafonnement des normes de stationnement" (dans POA/OAPt
Déplacements) :

a) il est exigé au minimum 1 place de stationnement automobile par tranche de 40m? de surface de
plancher affectée au logement (SP). On appliquera donc la norme comme suit := SP de 0 4 40m? = 1
place minimum / SP de 40 a 80m? = 2 places minimum / SP de 80 a 120m? = 3 places minimum / etc. ;

[...]
Considérant que le projet prévoit une surface de plancher totale aprés travaux de 168 m?,
Considérant que le nombre de places de stationnement doit étre de 4 places,

Considérant que le projet prévoit |a création d’'une place de stationnement en place de jour extérieur en
supplément de la place en garage,

Considérant que le projet comportera 2 places de stationnement au lieu des 4 places exigés par le
reglement du PLUI,

Considérant que le projet contrevient aux dispositions de l'article 12 de la zone UCd du PLU;,
ARRETE:

ARTICLE UNIQUE :
Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande susvisée.

Fait a WIMEREUX,

Le Maire

DategerSgaalare : 15/09/2022
Qualité : Maire de la ville de
WIMEREUX
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. Dossier N° : PC 62893 22 00017
La présente décision est transmise au Représentant de I'Etat dans les conditions prévues aux articles L2131-1 ef L2131-2 du

Code Général des Collectivités Territoriales et L 424-7 du code de 'urbanisme. Elle est exécutoire a compter de sa
transmission.

NFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

-VOIES ET DELAIS DE RECOURS : toute personne qui désire contester cette décision peut, soit saisir le Tribunal Administratif de Lille d’'un recours
contentieux dans les deux mois 4 compter de la publication de I'acte. Soit saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision. Cette démarche
prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse ('absence de réponse au terme de deux
mois vaut rejet implicite). Dans les deux cas, le contestataire devra rédiger dans le délai imparti une lettre comportant ses nom, prénom et adresse,
et accompagnée d'une copie de la décision contestée et exposant les motifs du recours, sous pli recommandé avec accusé de réception. Le tribunal
administratif peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr
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Liberté » E'gnlilé_- Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE DE LA CULTURE

Direction régionale des aftaires culturelles des Hauts-de-France

Unité départementale de 'architecture et du patrimoine du Pas-de-Calais MAIRIE DE WIMEREUX
PLACE DU ROI ALBERT 1ER
62930 WIMEREUX

Dossier suivi par : Amélie MOREAU

Objet : demande de permis de construire A ARRAS, le 19/07/2022

numéro : pc8932200017 demandeur :

adresse du projet : 20 RUE RENE CASSIN 62930 WIMEREUX MME LAURENGE MARIE

20 RUE RENE CASSIN
nature du projet : Extension et/ou surélévation 62930 WIMEREUX

déposé en mairie le : 19/05/2022
regu au service le : 25/05/2022

servitudes liées au projet : LCAP - site patrimonial remarquable -

L'immeuble concerné par ce projet est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable. Les articles L.632-1
et L.632-2 du code du patrimoine sont applicables.

Ce projet, en I'état, n'est pas conforme aux régles applicables dans ce site patrimonial remarquable ou porte atteinte a
sa conservation ou a sa mise en valeur. Il peut cependant y étre remédié. L'architecte des Batiments de France
donne par conséquent son accord assorti de prescriptions. Par ailleurs, ce projet peut appeler des
recommandations ou des observations.

Prescriptions motivées (1), recommandations ou observations éventuelles (2) :

Suite aux piéces complémentaires regues le 28/06/2022 a I'UDAP du Pas-de-Calais ;

(1) Afin de favoriser l'insertion de ce projet situé en Site Patrimonial Remarquable, il convient de respecter la
prescription suivante :

CS 10007 62022 ARRAS - Téléphone : 03 21 50 42 70 - Télécopie : 03 21 15 47 98
sdap.pas-de-calais@culture.gouv.fr - www.culture.gouv.fi/Regions
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Afin d'étre en harmonie avec le cadre biti existant, la couverture du volume principal & deux pans sera réalisée en
tuile d'aspect petit moule (minimum 20 au m?), d'une couleur rouge ou brun-rouge uniforme, sans nuances ni effet
flammé,

L'architecte des Batiments de France

DAVID BOUILLON

Copie est adressée au demandeur afin de I'informer qu'il ne pourra pas se prévaloir d'un permis tacite 4 l'issue du délai
d'instruction en application de l'articie R.424-4 du code de P'urbanisme.

En cas de désaccord avee l'architecte des Batiments de France, ['autorité compétente peut saisir, dans un délai de sept
jours 4 compter de la réception du présent acte, le préfet de région (direction régionale des affaires culturelles) par
letire recommandée avec accusé de réception.

Le contrdle de la conformité des travaux sera réalisé en collaboration avec l'architecte des Batiments de France en
application des articles L..462-2 et R.462-7 du code de l'urbanisme.

CS 16007 62022 ARRAS - Téléphone : 03 21 50 42 70 - Télécopie : 03 21 154798
sdap.pas-de-calais@culture.gouv. fr - www.culiure.gouv.fi/Regions
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Etienne SINTIVE, Architecte

Diptomé Par Le Gouvernement
Architecte du Patrimoine
Architecte Consultant auprés de la Mairie de WIMEREUX

UNITE DEPARTEMENTALE DE
L'ARCHITECTURE ET DU PATRINIOINE
DU PAS-DE-CALAIS (U.D.AP.)

A I'attention de Monsieur I’Architecte des

V/REF. L
N/Réf. - 22/187-06/ESIMG gg‘;"ggg;“ de France
91-12 62022 ARRAS CEDEX
Aff. Suivie par:
E. SINTIVE LILLE, le 6 juillet 2022

OBJET: PC 062893 22 00017 + COMPLEMENT
Mme LAURENGE : 20 rue René Cassin (Al 691) /f WIMEREUX

Madame,

Dans le cadre de la mission de conseil auprés de la Commune de WIMEREUX, je vous prie
de bien vouloir trouver ci-dessous mes observations relatives au dossier cité en objet, faisant
reférence au cadre du Site Patrimonial Remarquable. Outre le respact des dispositions du P.L.U. qui
seronht examinées par le Service Instructeur de la Communauté d’Agglomération du Boulonnais, le
présent avis est émis & titre consultatif.

- Pour memoire, les prescriptions du SPR au fitre des orientations générales (Art. 31.0) sont
de;

« Valoriser et garantir une meillaure intégration avec le patrimoine existant ot gérer les
projets de modification du béti existant en cohérence avec 'environnement urbain et
ses caracléristiques ».

- A ce titre, aux vues des couleurs et des matériaux dominants des toitures environnantes, la
couverture du volume principal (& 2 pentes) sera réalisée en tuile de tonalité rouge & ia place du zinc
proposé.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d'agréer, Madame, I'expression de mes
sentiments les meilleurs.
!4tecte

ETIENNE siNTy
ARCHITECTE D.P.\L/.g,

Copie : Mairie de WIMEREUX

Toule correspondance doit élre adressée en Mairie de WIMEREUX
Centre Administeatif ~ Place Albert-ler 62930 WIMEREUX - Tel. : 03 21 99 85 70 - Fax : 03 #1 99 85 66






